Stadt
Gersthofen A

SATZUNG UBER DIE ERHEBUNG VON
ERSCHLIESSUNGSBEITRAGEN DER STADT GERSTHOFEN
(ERSCHLIESSUNGSBEITRAGSSATZUNG)

zuletzt gedndert durch Satzung vom 25.10.2001

Anderung vom Geédnderte Bestimmung Wirkung vom

14.11.1980 § 2 Abs. 1 Ziff. VV; § 3 Abs. 1 22.11.1980
§ 1: § 2 Abs. 1 Ziffer I, Il, IIl, IV, V, VI; § 2 Abs. 2
S.1,§3Abs. 1u. Abs. 3; §4; § 5 Abs. 1 u. Abs. 2

03.12.1990 S. 1 u. Ziff. 2, Abs. 3 Ziff. 2, Abs. 8, Abs. 10, Abs, 07.12.1990
11S. 1 u. Ziff. 2, Abs. 12; § 6 Ziff. 4 u. 5§ 7; § 8,
§9

25.10.2001 § 3 Abs. 1 Satz 3 01.01.2002

Neufassung der Satzung iber die Erhebung von ErschlieRungsbeitragen der Stadt
Gersthofen (ErschlieBungsbeitragssatzung) vom 13.10.1978, genehmigt vom Landratsamt
Augsburg vom 03.10.1978, Az.: 10/028-10, in der Fassung der 3. Anderungssatzung vom

25.10.2001.

§1
Erhebung des ErschlieBungsbeitrages

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwandes fiir ErschlieBungsanlagen erhebt

die Stadt Gersthofen ErschlieRungsbeitrdge nach den Vorschriften des Baugesetzbuches
(§§ 127 ff) sowie nach MalRgabe dieser Satzung.

§2

Art und Umfang der ErschlieBungsanlagen
(1) Beitragsfahig ist der ErschlieRungsaufwand

I fur die zum Anbau 6ffentlichen Straften, Wege und Platze (§ 127 Abs. 2 Nr. 1
BauGB) in



Wochenendhausgebieten
mit einer Geschossflachenzahl bis 0,2

Kleinsiedlungsgebieten
mit einer Geschossflachenzahl bis 0,3

bei einseitiger Baubarkeit

Kleinsiedlungsgebieten, soweit sie nicht unter Nr. 2
fallen, Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, Mischgebieten

a) mit einer Geschossflachenzahl bis 0,7
bei einseitiger Bebaubarkeit

b) mit einer Geschossflachenzahl tiber 0,7 — 1,0
bei einseitiger Bebaubarkeit

C) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,0- 1,6

d)  mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,6

Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten
a) mit einer Geschossflachenzahl bis 1,0

b) mit einer Geschossflachenzahl tiber 1,0— 1,6
c) mit einer Geschossflachenzahl Gber 1,6 — 2,0

d)  mit einer Geschossflachenzahl (iber 2,0

Industriegebieten
a) mit einer Baumassenzahl bis 3,0

b) mit einer Baumassenzahl tiber 3,0 - 6,0

c) mit einer Baumassenzahl Gber 6,0

bis zu einer
Strallenbreite
(Fahrbahnen,
Radwege und
Gehwege) von

7,0m

10,0 m

8,5m

14,0 m
10,5 m
18,0 m
12,5 m
20,0 m
23,0m

200 m
23,0m
250m
27,0 m

23.0m
250m

27.0m

fur die 6ffentlichen, aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit
Kraftfahrzeugen nicht befahrbaren Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete
(z. B. FuBwege, Wohnwege; § 127 Abs. 2 Nr. 2 BauGB) bis zu einer Breite

von 5 m

fur die nicht zum Anbau bestimmten, zur ErschlieBung der Baugebiete
notwendigen Sammelstraflen innerhalb der Baugebiete (§ 127 Abs. 2 Nr. 3

BauGB) bis zu einer Breite von 27 m



IV.  fur Parkflachen;

a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und Nr. Ill. sind,
bis zu einer weiteren Breite von 5 m,

b)  soweit sie nicht Bestandteil der Nr. | und Nr. lll genannten Verkehrsanla-
gen sind, aber nach stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Bauge-
biete zu deren Erschlieung notwendig sind, bis zu 15 v. H. der im Ab-
rechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundsticksflachen

V.  fur Grinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen
a)  die Bestandteil der Verkehrsanlagen im Sinne von Nr. | und Nr. 1. sind,
bis zu einer weiteren Breite von 5 m,
b)  soweit sie nicht Bestandteil der Nr. | bis Nr. lll genannten Verkehrsanla-
gen sind, aber nach stadtebaulichen Grundséatzen innerhalb der Bauge-
biete zu deren ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v. H. der im
Abrechnungsgebiet (§ 5) liegenden Grundstiicksflachen

V1. fur Imissionsschutzanlagen.

Zu dem ErschlieRungsaufwand nach Abs. 1 Nr. | bis V gehéren insbesondere die

Kosten fir

a)  den Erwerb von Grundflachen,

b)  die Freilegung der Grundflachen,

c) die Herstellung des StralRenkérpers einschlieRlich des Unterbaues, der Be-
festigung der Oberflache sowie notwendiger Erhéhungen oder Vertiefungen,

d)  die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine,

e) die Radwege,

f) die Burgersteige

g) die Beleuchtungseinrichtungen,

h)  die Entwasserungseinrichtungen der ErschlieRungsanlagen,

i) den Anschluss an andere ErschlieRungsanlagen,

j)  die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschlieBungsanlagen,

k)  die Herstellung von Bdschungen, Schutz- und Stitzmauern.

Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Stadt aus ihrem
Vermoégen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

Der ErschlieBungsaufwand im Rahmen des Abs. 1 umfasst auch die Kosten, die fiir die
Teile der Fahrbahn einer Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Staats- oder KreisstralRe
entstehen, die Uber die Breiten der anschlieRenden freien Strecken hinausgehen.

Soweit ErschlieRungsanlagen im Sinne des Abs. 1 als Sackgassen enden, ist fur die
Fahrbahn des erforderlichen Wendehammers eine Gesamtbreite bis zur doppelten
zulassigen Fahrbahnbreite beitragsfahig.

§3
Art der Ermittlung des beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwandes

Der beitragsfahige ErschlieRungsaufwand (§ 2) wird nach den tatsachlichen Kosten
ermittelt. Dies gilt nicht fur die Kosten der Entwasserungskanéle der
Erschlieffungsanlagen, die nach Einheitssatzen ermittelt werden.

Der Einheitssatz fir die Entwasserungskanale betragt je 1 Ifd. Meter Kanalstrecke
(Stralienentwésserungskostenanteil am Mischwasserkanal) 111,08 €.




Der Einheitssatz steigt oder fallt in demselben Verhiltnis, in dem sich der Preisindex
fur die Gruppe Entwasserungs- und Versorgungsanlagen in den statistischen
Bereichen des Bayer. Statistischen Landesamtes verandert, dabei wird auf 0,05 DM
auf- oder abgerundet. Ausgangsindex ist der Preisindex fiir den Monat Februar 1990.
Eine Anpassung des Einheitssatzes erfolgt aber erst dann, wenn sich der vorgenannte
Index gegeniiber dem Ausgangsindex um mindestens 5 v. H. verandert hat. Der
Preisindex desjenigen Monats, in welchem diese 5 %-Grenze Uberschritten wird, ist
zugleich der Ausgangsindex fur die erneute Anwendung der Fortschreibungsklausel.
Mafgebend fur die Beurteilung des anzuwendenden Einheitssatzes ist der Zeitraum, in
dem die Kanalbauarbeiten abgeschlossen werden.

Der Einheitssatz beinhaltet nicht die Kosten fur die im Zuge der Stralenherstellung zu
schaffenden Vorrichtungen fur die Abteilung des Niederschlagswassers von der Strafie
(z. B. Einlaufschéachte, Sinkkasten, Anschlussleitungen). Diese Kosten werden jeweils
in ihrer wirklichen Héhe dem ErschlieRungsaufwand zugerechnet.

(2)  Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand wird fir die einzelne ErschlieRungsanlage
ermittelt. Die Stadt kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen
ErschlieBungsaufwand entweder von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieRungsauf-
wand entweder fur bestimmte Abschnitte einer ErschlieRungsanlage oder fur mehrere
Anlagen, die fur die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden, ermitteln.

(3) Die Aufwendungen fur FuBwege und Wohnwege (§ 2 Abs. 1 Nr. Il), fur Sammelstraen
(§ 2 Abs. 1 Nr. Ill), fir Parkflachen (§ 2 Abs. 1 Nr. IV b) fur Griinanlagen (§ 2 Abs. 1 Nr.
V b) und fir Immissionsschutzanlagen (§ 9) werden den zum Anbau bestimmten
StralRen, Wegen und Platzen, zu denen sie von der ErschlieRung her gehéren,
zugerechnet. Das Verfahren nach Satz 1 findet keine Anwendung, wenn das
Abrechnungsgebiet (§ 5) der FulR- und Wohnwege, der Sammelstralen, Parkflachen,
Grinanlagen oder Immissionsschutzanlagen von dem Abrechnungsgebiet der StraRen,
Wege und Platze abweicht; in diesem Fall werden die FuR- und Wohnwege, die
Sammelstrallen, Parkflachen, Griinanlagen und Immissionsschutzanlagen selbsténdig
als Erschlieungsanlagen abgerechnet.

§4

Gemeindeanteil

Die Stadt tragt 10 v. H. des beitragsfahigen ErschlieRungsaufwandes.

§56
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das
Abrechnungsgebiet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine
ErschlieBungseinheit abgerechnet, so bilden die von dem Abschnitt der ErschlieBungsanlage
bzw. ErschlieBungseinheit erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6
Verteilung des beitragsfihigen
ErschlieBungsaufwandes

(1)  Bei zulassiger gleicher Nutzung der Grundstticke wird der nach § 3 ermittelte
Erschlieungsaufwand nach Abzug des Anteils der Stadt (§ 4) auf die Grundstiicke des
Abrechnungsgebiets (§ 5) nach den Grundstiicksflachen verteilt.




Ist in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) eine unterschiedliche bauliche oder sonstige
Nutzung zulassig, wird der nach § 3 ermittelte ErschlieRungsaufwand nach Abzug des
Anteils der Stadt (§ 4) auf die Grundstuicksflachen des Abrechnungsgebiets (§ 5)
verteilt, indem die Grundstiicksflachen mit einem Nutzungsfaktor vervielfacht werden,
der im einzelnen betragt:

1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit und gewerblich oder
sonstig nutzbaren Grundstlicken auf denen keine oder
nur eine untergeordnete Bebauung zulassig ist
1,00
2. bei mehrgeschossiger Bebaubarkeit zuziiglich je
weiteres Vollgeschoss 0,30

Als Grundstlicksflache gilt:

1. bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplanes die Flache, die der
Ermittlung der zulassigen Nutzung zugrunde zu legen ist,

2. wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderlichen Festsetzungen
nicht enthalt und es gréblich unangemessen ist, den Fldcheninhalt des
Buchgrundstlickes zugrunde zu legen, die Flache, die das MaR einer
wirtschaftlichen Grundstiickseinheit bildet.

Beitragspflichtige Grundstiicke, die ohne bauliche Nutzungsmadglichkeit oder die mit
einer untergeordneten baulichen Nutzungsméglichkeit gewerblich oder sonstig genutzt
werden oder genutzt werden dirfen, werden mit 0,5 der Grundstiicksflache in die
Verteilung einbezogen.

Als zulassige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte héchst-
zulassige Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan nur eine Baumassenzahl
aus, so gilt als Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Bruchzahlen auf
die nachstfolgende volle Zahl aufgerundet.

Ist im Einzelfall eine gréRere Geschosszahl zugelassen oder vorhanden, so ist diese
zugrunde zu legen.

Grundstiicke, auf denen nur Garagen oder Stellplatze zuléssig sind, gelten als
eingeschossig bebaubare Grundstiicke. Bei mehrgeschossigen Parkbauten bestimmt
sich der Nutzungsfaktor nach der Zahl ihrer Geschosse.

In unbeplanten Gebieten, fiir die ein Bebauungsplan weder die Zahl der Vollgeschosse
noch die Baumassenzahl festsetzt, wird die hochstzulassige Zahl der Vollgeschosse
nach § 34 BauGB ermittelt.

Ist eine Geschosszahl wegen der Besonderheiten des Bauwerks nicht feststellbar,
werden je angefangene 3,56 m H6he des Bauwerks als ein Vollgeschoss gerechnet.

Werden in einem Abrechnungsgebiet (§ 5) auler tiberwiegend gewerblich genutzten
Grundsticken oder Grundstucken, die nach den Festsetzungen eines Be-
bauungsplanes in einem Kern-, Gewerbe- oder Industriegebiet liegen, auch andere
Grundstlicke erschlossen, so sind fur die Grundstlicke in Kern-, Gewerbe- und
Industriegebieten sowie fur die Grundstiicke, die Uberwiegend gewerblich genutzt
werden, die in Absatz 2 genannten Nutzungsfaktoren um je 25 v. H. zu erhéhen.

n ErschlielBungsbeilragen der Stadt Gersthofen




(11) Fur Grundstiicke, die von mehr als einer ErschlieBungsanlage im Sinne des § 127 Abs.
2 und 1 BauGB erschlossen werden, ist die Grundstticksflache bei Abrechnung jeder
ErschlieBungsanlage nur mit zwei Dritteln abzusetzen.

Dies gilt nicht,

1. wenn ein ErschlieBungsbeitrag nur fur eine ErschlieBungsanlage erhoben
wird und Beitrége fur weitere Anlagen zu deren erstmaligen Herstellung
weder nach dem geltenden Recht noch nach vergleichbaren friiheren
Rechtsvorschriften erhoben worden sind oder erhoben werden,

2. far Grundstucke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten, sowie fur
Grundstlicke, die Uberwiegend gewerblich genutzt werden.

§7

Kostenspaltung
Der Erschlielungsbeitrag kann fir

den Grunderwerb,

die Freilegung,

die Fahrbahn,

die Radwege zusammen oder einzeln,
die Blrgersteige zusammen oder einzeln,
die SammelstralRen,

die Parkflachen,

die Grinanlagen,

die Beleuchtungseinrichtungen

0. die Entwasserungseinrichtungen

2 OONDOTAWN =

gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaRnahme,
deren Aufwand durch Teilbetradge gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Diesen
Zeitpunkt stellt die Stadt fest.

§8
Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der ErschlieBungsanlagen

(1) Die zum Anbau bestimmten Strallen, Wege und Platze sowie SammelstralRen und
Parkflachen sind endgliltig hergestellt, wenn sie die nachstehenden Merkmale auf-
weisen:

1. Eine Pflasterung, eine Asphalt-, Teer-, Beton- oder ahnliche Decke neuzeitli-
cher Bauweise mit dem technisch notwendigen Unterbau,

2, StralRenentwasserung und Beleuchtung,
3. Anschluss an eine dem o&ffentlichen Verkehr gewidmete Stralie.

(2) Burgersteige und Radwege sind endgultig hergestellt, wenn sie eine Abgrenzung
gegen die Fahrbahn und gegeneinander sowie eine Befestigung mit Platten, Pflaster,
Asphaltbelag oder eine &hnliche Decke in neuzeitlicher Bauweise mit dem technisch
notwendigen Unterbau aufweisen, soweit der Stadtrat nicht beschliel’t, dass bei ein-
fachen Wohnwegen und Siedlungsstra3en auf die Anlegung erhéhter Blrgersteige
verzichtet wird und Gehwege in einfacher Form angelegt werden.




(3) Grinanlagen sind endgltig hergestellt, wenn ihre Flachen gértnerisch gestaltet sind.

(4) Die Beleuchtungseinrichtungen sind endgliltig hergestellt, wenn diese unterirdisch
verkabelt sind und Beleuchtungskoérper in ausreichendem Male betriebsfertig installiert
sind.

(5) Die StraBenentwasserungseinrichtungen sind endgiltig hergestellt, wenn die Was-
serrinnen, die zur Aufnahme des Oberflaichenwasser erforderlichen StraRenabldufe
und Anschlussleitungen sowie die Verbindung an das Entwésserungsnetz fertiggestelit
bzw. die Entwasserungsleitungen in der StralRe verlegt sind.

(6) Zuden Merkmalen der endgtiltigen Herstellung der in den Absétzen 1 mit 3 genannten
Erschlieungsanlagen gehéren alle MaBnahmen, die durchgefiihrt werden miissen,
damit die Stadt das Eigentum oder eine Dienstbarkeit an den fir die Erschlie-
Bungsanlage erforderlichen Grundstiicken erlangt.

§9

Immissionsschutzanlagen

Art, Umfang, Verteilungsmafstab und Herstellungsmerkmale von Anlagen zum Schutz von
Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes werden durch ergénzende Satzung im Einzelfall geregelt.

§10
Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 BauGB werden Vorausleistungen in Héhe des voraussichtlichen
ErschlieRungsbeitrages erhoben.

§ 11
Ablésung des ErschlieBungsbeitrages

Der Erschlieungsbeitrag kann im Ganzen vor Entstehung der Beitragspflicht abgeldst
werden (§ 133 Abs. 3 Satz 5 BauGB). Ein Rechtsanspruch auf Ablésung besteht nicht. Die
Héhe des Ablésungsbetrages richtet sich nach der Héhe des voraussichtlich entstehenden
ErschlieBungsbeitrages.

§12
Inkrafttreten

Die Satzung tritt rickwirkend zum 1. April 1974 in Kraft. Gleichzeitig tritt die Erschlie-
Bungsbeitragssatzung vom 24. Juli 1974 in der Fassung der 2. Anderungssatzung vom 28.
April 1976 auller Kraft.

Gersthofen, 13.10.1978
STADT GERSTHOFEN

gez.
Karl J. Weil}
1. Burgermeister



